ДОГОВОР

найма жилого помещения

    «____» ______________ 200 __ г.        г. Санкт-Петербург        № ____________
         Мы, нижеподписавшиеся

_________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

зарегистрированный по адресу:_______________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

именуемый в дальнейшем «Наймодатель» с одной стороны, и

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

именуемый в дальнейшем «Наниматель» с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора и другие общие положения

        1.1. По  настоящему договору найма Наймодатель обязуется предоставить Нанимателю во временное владение и пользование свободное изолированное жилое помещение, пригодное для постоянного проживания в нем за плату.

        1.2. По настоящему договору предоставляется следующее жилое помещение: 

_________________________________________________________________________,

                   (квартира, жилой дом, часть квартиры или жилого дома)

именуемое в дальнейшем "Помещение".

        1.3. Помещение принадлежит __________________________________________на праве собственности, подтвержденном _____________________, зарегистрированному в ________________________ «________» ______________________________ 200__г. за № _______.

        1.4. Помещение имеет общую площадь ______ кв.м., в том числе жилую площадь ______ кв.м. Помещение оборудовано горячим и холодным водоснабжением, канализацией, электроосвещением, газоснабжением и телефоном.

        1.5. Также в пользование Нанимателю передаются следующие предметы домашнего обихода и обстановки в соответствие с Описью имущества (Приложение 1).

        1.6. В соответствии с настоящим договором помимо Нанимателя в Помещении будут постоянно проживать следующие граждане: _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

        1.7. Граждане,  постоянно проживающие совместно  с  Нанимателем, имеют равные права по пользованию Помещением. Отношения между Нанимателем и такими гражданами определяются законом. Ответственность перед Наймодателем за действия граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, в случае нарушения ими условий настоящего договора найма, несет Наниматель.
2. Обязанности сторон по настоящему договору

        2.1. Наймодатель обязуется:

        - передать Нанимателю свободное Помещение в состоянии, пригодном для проживания;

        - гарантировать Нанимателю на момент подписания настоящего договора выполнение следующих условий: Помещение не сдано в аренду(наем), не отчуждено, не заложено, не в споре, под запрещением (арестом) не состоит, предметом долга не является, свободно от претензий третьих лиц;

        - осуществлять надлежащую эксплуатацию жилого дома, в котором находится сданное в наем Помещение, предоставлять или обеспечивать предоставление Нанимателю за плату необходимых коммунальных услуг, обеспечивать проведение ремонта общего имущества многоквартирного дома и устройств для оказания коммунальных услуг, находящихся в Помещении;

        - посещать Помещение для проверки порядка его использования и состояния только в присутствии Нанимателя один раз в _____________________ с предварительным согласованием даты и времени не менее чем за __дн(___) до даты предполагаемого посещения.

        - производить капитальный ремонт Помещения;

        - предложить Нанимателю заключить договор на тех же или иных условиях либо предупредить Нанимателя об отказе от продления настоящего договора  в связи с решением не сдавать в течение не менее года Помещение в наем (если Наймодатель не выполнил этой обязанности, а Наниматель не отказался от продления договора, договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок).

        2.2. Наниматель обязуется:

        - использовать Помещение только для проживания, обеспечивать сохранность Помещения и поддерживать его в надлежащем состоянии;

        - не производить переустройство и реконструкцию Помещения без согласия Наймодатель;

        - своевременно вносить плату за Помещение;

        - самостоятельно вносить коммунальные платежи;

        - осуществлять текущий ремонт Помещения;

        - не препятствовать посещению Наймодателем Помещения в соответствие с условиями, установленными настоящим Договором;

        - освободить Помещение по истечении срока аренды, установленного настоящим Договором.

        - возместить Наймодателю вред(ущерб), причиненный Помещению или имуществу в следствие запущения или использования не по назначению в период срока аренды, установленного настоящим Договором.

        2.3. Наймодатель не вправе производить переоборудование сданного в наем Помещения без согласия Нанимателя, если такое переоборудование существенно изменяет условия пользования сданным Помещением.

3. Размер платы и порядок расчетов

        3.1. По соглашению сторон, договором устанавливается плата за проживание: _________________________________________________________________________ рублей в месяц. Оплата производится до ______ числа месяца, предшествующего оплачиваемому периоду. Предоплата составляет __________________________________________________  рублей за  ________ месяцев.
        3.2. Расходы по оплате коммунальных услуг несет ____________________, который обязуется самостоятельно ежемесячно до ____ числа месяца, следующего за оплачиваемым, оплачивать:

        - коммунальные платежи;

        - электроэнергию;

        - газ;

        - телефон.

        3.3. Указанная в п. 3.1. плата за проживание окончательная и пересмотру не 

    подлежит.

4. Срок договора найма

        4.1. Срок договора найма устанавливается с «______» ________________ 201_года по «______»_____________________________________ 201__г. включительно.

5. Расторжение настоящего договора

        5.1. Наниматель вправе с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть настоящий договор с письменным предупреждением Наймодателя за три месяца.

        5.2. Настоящий  договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в случаях:

        - невнесения Нанимателем платы более двух раз по истечении установленного настоящим договором срока платежа;

        - разрушения или порчи Помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.

        5.3. Настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в договоре:

        - если Помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

        - в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

        5.4. Если после предупреждения Нанимателя о необходимости устранения нарушения, Наниматель или другие граждане, за действия которых он отвечает, продолжают использовать Помещение не по назначению или нарушать права и интересы своих соседей, Наймодатель вправе в судебном порядке расторгнуть договор найма.

        5.5. В случае расторжения  договора  найма  в  судебном  порядке Наниматель и другие граждане, проживающие в Помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению из Помещения.

6. Обеспечения исполнения обязательств

        6.1. При передаче Помещения Наниматель передает Наймодателю для гарантии оплаты Нанимателем платежей, предусмотренных настоящим договором, и возмещения имущественного вреда (ущерба), сумму в размере(________) рублей, что эквивалентно ________(_______________________) долларов США по курсу ЦБ РФ на день оплаты.

        6.2. Указанная сумма возвращается Нанимателю не позднее пяти банковских дней с момента окончания аренды Помещения за вычетом задолженностей Нанимателя по платежам, предусмотренным настоящим Договором и возмещения вреда (ущерба).

        6.2.1 В случае наличия неоплаченных счетов за телефонные переговоры в соответствии с п.3.7. выставленных за период аренды по настоящему Договору Наниматель обязуется оплатить их Наймодателю в течение одного дня с даты предъявления.

        6.3. Отсутствие задолженностей по платежам, предусмотренных п.3.2. настоящего Договора, подтверждается Нанимателем документально.

        6.4.По окончании найма Помещения Наймодателю предоставляется право возмещения вреда (ущерба) путем основательного удержания из суммы денежных средств, указанных в п.6.1. настоящего Договора. Оставшаяся сумма возвращается Нанимателю в течении пяти банковских дней с момента окончания срока аренды.
7. Порядок передачи Помещения и имущества

        7.1. Наймодатель обязуется предоставить Помещение во временное владение и пользование с «______»_________200_г, при передаче квартиры Сторонами оформляется Акт передачи квартиры и имущества.

        7.2. Передача Помещения и имущества Нанимателю оформляется Актом окончания найма квартиры.

        7.3. Помещение и имущество передаются Нанимателем и принимаются Наймодателем в состоянии, в котором они были переданы в найм, с учетом их естественной амортизации (износа).

             8. Заключительные положения

        6.1. По требованию Нанимателя и других граждан, постоянно с ним проживающих, и с согласия Наймодателя Наниматель в настоящем договоре может быть заменен одним из совершеннолетних граждан, постоянно проживающих с Нанимателем.

        6.2. В случае смерти Нанимателя или его выбытия из Помещения договор продолжает действовать на тех же условиях, а Нанимателем становится один из граждан, постоянно проживающих с прежним Нанимателем, по общему согласию между ними. Если такое согласие не достигнуто, все граждане, постоянно проживающие в Помещении, становятся сонанимателями.

        6.3. По истечении срока настоящего договора Наниматель имеет преимущественное право на заключение договора найма Помещения на новый срок.

        6.4. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания, составлен на ____ страницах в ______ экземплярах, по одному для каждой из Сторон, имеющих равную юридическую силу.

        6.5. Неотъемлемыми частями настоящего Договора с момента подписания является Акт передачи Помещения (Приложение 2) и Опись имущества (Приложение 1), составленный в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон.

        6.6. Все исправления и дополнения по тексту настоящего Договора имеют настоящую юридическую силу только при взаимном их удостоверении Сторонами или их полномочными представителями.

        6.7. Все споры, возникшие между Сторонами в связи с исполнением настоящего Договора, решаются путем переговоров, а в случае невозможности последних, в установленном законом порядке.

        6.8. Адреса и реквизиты сторон:

        Наймодатель: _________________________________________________________________________
    паспорт: серия ______________, номер ______________, выдан ________________  ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
        Наниматель: _________________________________________________________________________
    паспорт: серия ______________, номер ______________, выдан ________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Подписи сторон:

Наймодатель ___________________     
Наниматель _________________________
         С условиями настоящего договора согласны (собственники Квартиры и постоянно 

    проживающие старше 14-ти лет)

    _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
